Adres: Witoszéw Gérny 12
ARC H I KO N Dz. ewid.: Dz. nr221/5 Obreb Witoszéw Gérny AM 2

Dotyczy:  Przebudowa budynku wielorodzinnego Azggb(zroeb

Inwestor:  Gmina Swidnica, 58-100 Swidnica, ul. Bartosza Glowackiego 4 Str.

CZESC OPISOWA

do projektu zagospodarowania terenu

1. DANE EWIDENCYJNE:

1.1 Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny

1.2 Adres: Witoszéw Gorny 12

1.3 Dziatki ewidencyjne: Dz. nr 221/5 Obreb Witoszéw Gorny AM2
1.4 Inwestor; Gmina Swidnica, ul. Bartosza Glowackiego 4
1.5 Stadium opracowania: projekt zagospodarowania terenu

2. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA OPRACOWANIA

Podstawg opracowania niniejszej dokumentacii sa;

Zlecenie inwestora,

mapa zasadnicza w skali 1:500 do celow projektowych,

informacje publiczne dostepne na portalu: www.swidnicki.webewid.pl

zapewnienia dostawy i odbioru mediow,

pomiary inwentaryzacyjne budynku wykonane w styczniu i lutym 2017 roku,

opinia techniczna wykonana przez rzeczoznawce budowlanego Stanistawa Stojewskiego w grudniu 2016 roku,

protokotu z okresowej kontroli i oceny stanu technicznego elementéw budowlanych obiektu budowlanego co 5 lat wykonane-
go w lutym 2017 roku przez mgr inz. Wiktora Dynowskiego

archiwalna dokumentacja inwentaryzacyjna udostepniona przez inwestora,

opinia techniczna na podstawie § 206 warunkéw technicznych.

Uwzgledniono obowigzujace przepisy prawne oraz techniczno-budowlane, w tym miedzy innymi:

(1]
(2]

[3]
[4]
[3]
[6]
[7]

[8]
[9]

Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane,

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegd-
towego zakresu i formy projektu budowlanego,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpo-
wiadac budynki i ich usytuowanie,

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku w sprawie ochrony przeciwpo-
zarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terendw,

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budow-
lanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej,

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych,

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 roku w sprawie ogolnych przepiséw bezpie-
czenstwa i higieny pracy,

PN-ISO 9836 Wrasciwosci uzytkowe w budownictwie,

Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 roku O wyrobach budowlanych.

3. CEL OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest przygotowanie projektu zagospodarowania terenu dla planowanego zamierzenia inwestycyj-
nego w zakresie niezbednym do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe.

4. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego bez zmiany przeznaczenia
obiektu w zwigzku z zamiarem:

przywrdcenia budynkowi wymaganych wiasciwosci techniczno-uzytkowych po pozarze, ktéry miat miejsce 14.12.2016
roku, zgodnie z obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi,

uporzadkowania gospodarki $ciekowej w zakresie odprowadzenia wod opadowych,

likwidacji barier architektonicznych oraz zapewnienia dostepno$ci strefy wejSciowej i pietra budynku dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych.
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5. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA
OPIS DZIALKI NR 221/5

Lp. | Parametr Opis

1 Lokalizacja Witoszédw Gorny nr 12

2 Rodzaj uzytku Br

3 Dostep do drég publicznych | dziatka potaczona z uktadem drég publicznych poprzez istniejacy zjazd indywidualny
4 Rodzaj nawierzchni zrdznicowana: gruntowa zadarniona, lokalnie utwardzona kruszywem i betonem

5 Zabudowa dziatka zabudowana budynkiem wielorodzinnym

6 Uksztattowanie terenu teren pochylony ze spadkiem w kierunku pétnocnym

7 Uzbrojenie terenu zgodnie z tre$cig mapy do celéw projektowych

8 Zadrzewienie nie stwierdzono Kkolizji projekt. zakresu inwestycyjnego z istniejacym drzewostanem

6. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

6.1. ETAPOWANIE
Projektowana inwestycja realizowana bedzie jednoetapowo

6.2 OBIEKTY BUDOWLANE
W wyniku realizacji inwestycji nie powstanie zaden nowy obiekt budowlany, a jedynie nastapi przebudowa istniejacego budynku
wielorodzinnego.

6.3 URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI

W ramach inwestyciji planuje sie budowe / przebudowe i montaZz nastepujgcych urzadzeri budowlanych, zapewniajgcych mozli-

wos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, przewidzianych do realizacji w trybie art. 28 ustawy Prawo budowlane:

« przebudowa doj$¢ pieszych w obrebie posesji,

¢ remont istniejacego ogrodzenia i bramy wjazdowej o strony drogi publicznej,

» budowa utwardzonego kostkg betonowg szarg gr. 6 cm na podbudowie tluczniowej, miejsca przeznaczonego do czasowego
gromadzenia odpadkéw statych w pojemnikach,

¢ montaz trzepaka,

» budowa przytacza kanalizacji deszczowej kd160 PCV z wpieciem do istniejacego kolektora kanalizacji deszczowej kd100,

* wymiana odcinka istniejacego przytacza kanalizacji sanitarnej ks 160 PCV wraz ze studnig rewizyjna,

« wymiana istniejacego przytacza wodociggowego z korektq trasy nowego przytacza w40 PEHD,

» budowa wewnetrznej linii zasilajacej energii elektrycznej.

6.4 UKLAD KOMUNIKACJI KOLOWEJ

Projektowany zakres robot budowlanych nie wptywa na zmiane istniejacego uktadu komunikacji kotowe.

Potaczenie komunikacyjne dziatki nr 221/5 z drogg powiatowa nr 3396D poprzez zjazd indywidualny, zgodnie z projektem zago-
spodarowania terenu.

6.5 UKLAD KOMUNIKACJI PIESZEJ
Dojscia piesze wokdt budynku, w tym opaska betonowa oraz pozostate strefy komunikaciji pieszej posiada¢ bedq nawierzchnie
z kostki betonowej 0 nastepujacej konstrukcii:

Konstrukcja nawierzchni utwardzonych

Lp. Uklad warstw konstrukcyjnych Miazszos$¢ [cm]
1. Warstwa $cieralna z kostki betonowej niefazowane szarej grubosci 6 cm 6
. Podsypka z miatu kamiennego 0-4 mm grubosci 4 cm po zageszczeniu 4
3. Warstwa podbudowy z mieszanki z kamienia tamanego 0-31,5 stabilizowana mechanicz- 15
nie, zawatowana i zaklinowana miatem kamiennym 0-4 mm
4. Warstwa odsgczajgca z piasku grubego lub pospétki grubosci 10 cm 10
5. Istniejace podtoze gruntowe wyréwnane i zageszczone recznie
Razem: 35

Nawierzchnie zabezpieczy¢ obrzezem betonowym 6/20 cm wtopionym i wyréwnanym z nawierzchnia, uktadanym na podsypce
cementowo-piaskowej 1:3.
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6.6 PARAMETRY TECHNICZNE DROG POZAROWYCH

Zgodnie z rozporzadzeniem [3] Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030), dla przedmiotowego budynku
wielorodzinnego, niskiego kat. ZL IV, droga pozarowa nie jest wymagana.

6.7 SIECI | URZADZENIA UZBROJENIA TERENU ZAPEWNIAJACE PRZECIWPOZAROWE ZAOPATRZENIE W WODE
Zgodnie z § 3.2 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie przeciwpozaro-
wego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030), dla przedmiotowego budynku wielorodzinnego woda
do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewniona jest w ramach ilosci wody przewidywanej dla jednostek osadniczych, nie mniejszej
jednak niz 10 dm3/s.

W tej konkretnej sytuacji wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw zapewnia gminna sie¢ wodociggowa. Zgodnie z informacjg
uzyskang z dzialu technicznego Swidnickiego Gminnego Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. w rozmowie z dnia
23.05.2016 roku, najblizszy hydrant podziemny H80 zabudowany na przedmiotowej sieci wodociggowej zlokalizowany jest przy
posesji nr 11a w odlegto$ci ok. 30 m od przedmiotowego budynku.

6.8 OBIEKTY MALEJ ARCHITEKTURY

W ramach inwestycji planuije sie budowe / montaz nastepujacych obiektdw matej architektury:

 zadaszonej ostony przeznaczonej do czasowego gromadzenia odpadkéw statych - spetnienie warunku § 22 rozp. [3],
» trzepaka — spetnienie warunku § 25 rozporzadzenia [3].

6.9 ZIELEN

W ramach zagospodarowania i porzadkowania terenu przewiduje sie:

 rekultywacja terendw zielonych : przekopanie, nawozenie, humusowanie, zagrabienie, wyréwnanie | zawatowanie rekulty-
wowanego obszaru w bezposrednim sasiedztwie budynku oraz wykonanie trawnika dywanowego metodg siewu.

7. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Lp. Rodzaj powierzchni Powierzchnia [m?]
1 Powierzchnia dziatki nr 221/5 1109

2 | Powierzchnia zabudowana budynkiem mieszkalnym 149,9

3 Powierzchnia utwardzona kostkg betonowg wokot budynku 66,0

8. OBSZAR ODDZIALYWANIA

Projektowany zakres rob6t budowlanych zwigzanych z przebudowa, istniejacego budynku wielorodzinnego nie wptywa na zamia-
ne dotychczasowej funkcji i przeznaczenia obiektu oraz parametréw takich jak dtugo$¢, szeroko$¢ czy liczba kondygnacji. Bez-
po$rednie otoczenie i sasiedztwo budynku posiada trwaty charakter zagospodarowania. Dlatego analize obszaru oddziatywania,
o0 ktéorym mowa w art. 3 pkt.20 ustawy, ograniczono do wptywu planowanych rob6t budowlanych na ewentualng zmiane obszaru
istniejacego. W wyniku analizy, na podstawie rozporzadzenia [3], ustalono obszar oddziatywania dla planowanych robét budow-
lanych, ktory obejmuje dziatke numer 221/5 Obreb Witoszéw Gdrny objetg planowanym zakresem inwestycji.

9. INFORMACJA O STREFACH OCHRONNYCH
Budynek stanowigcy przedmiot opracowania, objety jest ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabyt-
kow.

10. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ
Teren, na ktdrym zaplanowano inwestycje nie jest terenem szkod gorniczych.

11. ISTNIEJACE | PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udo-
stepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko i nie znajduje sie w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowar zwigzanych z kwalifikowa-
niem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko.

Planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza, wody, gleby wibracji w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku
Prawo ochrony $rodowiska.

Planowana inwestycja nie wptywa na jako$¢ powietrza i pozwala na utrzymanie w nim pozioméw substancji ponizej dopuszczal-
nych dla nich pozioméw lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaly okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 3 marca 2008 roku w sprawie poziomoéw niektorych substancji w powietrzu.
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Planowana inwestycja nie wptywa na jako$¢ wod i pozwala na utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym
w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne.

W ramach planowanej budowy przewidziano zastosowanie materiatow naturalnych, nieszkodliwych dla Srodowiska naturalnego,
sprawdzonych w uzytkowaniu pod wzgledem ekologicznym ( beton, stal, kruszywo naturalne, szkto). Projektowany obiekt nie
wptywa szkodliwie na $rodowisko przyrodnicze, na zdrowie i warunki higieniczne uzytkownikéw oraz na obiekty z nim sgsiaduja-
ce. Struktura obiektu i jego budulec nie emitujg zanieczyszczen pytowych, ptynnych i gazowych. Obiekt nie emituje nadmiernego
hatasu — powyzej 45 dB, promieniowania (w tym promieniowania jonizujacego) i nie wytwarza zaktocen elektromagnetycznych
i innych. Nie wptywa negatywnie na otaczajaca obiekt glebe biologicznie czynna, wody powierzchniowe i wody gruntowe.

W przebudowywanym budynku przewidziano spetienie warunkdw higieniczno-sanitarnych, zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami techniczno-budowlanymi.

12. OCENA ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH W KONTEKSCIE USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

Dla terenu objetego opracowaniem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
w formie uchwaty nr XLVII/489/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Witoszdw Gorny. Teren obejmujacy dz. nr 221/5 oznaczony jest w miejscowym
planie symbolem 2.U - ustugi publiczne i komercyjne.

Przewidywane przeznaczenie terenu okre$lone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, pozwala w przyszto-
§ci na zmiang sposobu uzytkowania obiektu, a jednocze$nie nie zabrania zachowania w obiekcie jego dotychczasowej funkcii.
W zwigzku z biezacym zapotrzebowaniem mieszkaniowym Gminy Swidnica, inwestor nie zamierza korzysta¢ z mozliwosci
przeksztatcania dotychczasowej funkcji mieszkaniowej obiektu na inng o charakterze ustug publicznych czy komercyjnych.
Stad planowana przebudowa istniejacego budynku mieszkalnego, ma jedynie na celu przywrocenie mu wymaganych wiasci-
wosci techniczno-uzytkowych po pozarze z dnia 14.12.2016 roku, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami techniczno-
budowlanymi. Przedmiotowa przebudowa nie jest budowa w mysl art. 3 ustawy Prawo budowlane, a jedynie robotami budow-
lanymi w wyniku, ktérych nie nastapi zmiana dotychczasowego przeznaczenia budynku.

Wobec powyzszego analiza zgodno$ci planowanego zamierzenia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego staje si¢ bezprzedmiotowa.

Opracowat;




